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LE DIAGNOSTIC IMMOBILIER RAPIDE EN 10 MINUTES

IMMOBILIER : OÙ EN ÊTES-VOUS 
DANS VOTRE STRATÉGIE ?
Aujourd’hui, une décision immobilière mal structurée 
peut coûter des années de performance patrimoniale.   
Fiscalité, mode de détention, horizon… ce sont souvent 
ces paramètres, invisibles au départ, qui font la différence.  

Dans ce contexte, investir dans l’immobilier ne consiste plus 
simplement à acheter un bien. La vraie question devient 
plus stratégique : Faut-il investir maintenant ? Ajuster ce 
que vous possédez déjà ? Ou repenser votre patrimoine 
immobilier pour qu’il serve réellement vos objectifs ? 
 
Car la performance d’un projet dépend rarement unique-
ment du bien choisi. Elle repose surtout sur la cohérence 
entre cet investissement et votre situation globale : fiscalité, 
organisation patrimoniale, horizon de vie, projets futurs.

Ce diagnostic rapide a été conçu pour vous permettre de 
faire le point, en quelques minutes, sur votre situation  
immobilière. Il ne donne pas de réponse toute faite. Il 
constitue souvent une première étape avant d’échanger 
avec un Conseiller en Gestion de Patrimoine.

VOTRE POSITION IMMOBILIÈRE 
ACTUELLE

• OÙ EN ÊTES-VOUS AUJOURD’HUI ?

5 Vous n’avez pas encore investi dans l’immobilier
5 Vous êtes propriétaire de votre résidence principale 
uniquement
5 Vous détenez un ou plusieurs biens locatifs
5 Vous possédez des parts de SCPI
5 Vous avez investi via une SCI ou une société
5 Vous avez déjà revendu un bien immobilier

Il n’y a pas de bonne ou de mauvaise réponse. Cette première 
étape permet simplement de savoir si votre réflexion porte sur 
un premier investissement… ou sur une optimisation de votre 
stratégie actuelle.

• QUEL EST VOTRE OBJECTIF PRINCIPAL  
AUJOURD’HUI ?

5 Générer des revenus complémentaires
5 Préparer votre retraite
5 Réduire votre fiscalité actuelle
5 Diversifier votre patrimoine global
5 Transmettre à vos enfants

5 Sécuriser votre capital dans la durée

Si plusieurs réponses vous parlent, notez celle qui vous semble 
prioritaire aujourd’hui. C’est généralement elle qui conditionne 
les choix les plus structurants.

VOS CONTRAINTES RÉELLES
• QU’EST-CE QUI FREINE VOTRE PROJET  
IMMOBILIER ?

5 Votre fiscalité est déjà élevée 
5 Vous manquez de temps pour gérer un bien 
5 Vous hésitez sur le bon moment pour investir 
5 Vous souhaitez éviter les contraintes locatives 
5 Votre capacité d’emprunt est plus encadrée  
qu'il y a quelques années 
5 Vous manquez de visibilité sur la stratégie la plus 
cohérente 
 
Ces freins ne sont pas des blocages. Ils sont souvent des indica-
teurs précieux pour choisir la bonne approche.

 

COMMENT LIRE VOS 
RÉPONSES ?

Quelques repères pour interpréter votre situation

0 Si vous avez surtout coché des objectifs liés aux 
revenus immédiats, vous êtes probablement dans une 

logique de recherche de revenus complémentaires. Dans 

ce cas, l’enjeu ne se limite pas au rendement affiché : il 

dépend du cadre fiscal et du mode de détention retenu.

 

0 Si vos réponses tournent davantage autour de la 
retraite ou de la fiscalité, la stratégie pertinente n’est pas 

toujours celle qui distribue des loyers aujourd’hui, mais 

celle qui permet de construire du capital dans le temps.

 

0 Si vos contraintes concernent surtout le temps ou la 
gestion, cela indique souvent qu’un investissement im-

mobilier "classique" n’est pas forcément le plus cohérent 

avec votre situation.

 

0 Enfin, si vous avez déjà investi, la vraie question n’est 

peut-être pas d’acheter davantage… mais de vérifier 

si vos choix passés restent alignés avec vos objectifs 

actuels.
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« En immobilier comme en gestion de patrimoine, 
il n’existe jamais de moment parfait pour décider.  
En revanche, attendre sans clarifier sa stratégie re-
vient souvent à laisser la fiscalité, le marché ou les 
contraintes décider à votre place.  Si vous souhai-
tez vérifier que vos choix immobiliers s’inscrivent 
bien dans votre trajectoire patrimoniale, nous 
pouvons faire le point ensemble et poser un cadre 

clair pour la suite. »
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L’immobilier reste l’un des piliers majeurs d’une stratégie 
patrimoniale. Mais aujourd’hui, il n’existe plus de solution 
universelle.
 
Selon votre situation, la bonne approche peut être :
→ Un investissement locatif structuré 
→ Des parts de SCPI 
→ Un montage en société 
→ Une stratégie en démembrement 
→ Ou parfois… aucun investissement immédiat,  
mais un ajustement préalable.

L’enjeu n’est pas de faire “comme tout le monde”, mais d’agir au 
bon moment, avec le cadre adapté à votre situation fiscale et 
patrimoniale.

CE QUE CE DIAGNOSTIC RÉVÈLE

NOTES PERSONNELLES

ET MAINTENANT ?

Prenez rendez-vous avec un CGP
du Cercle Hubsys

FAISONS LE POINT ENSEMBLE
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